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Begriindung

gemil § 9 (8) BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit giiltigen Fassung zum Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes 30 (Busch).

1. Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Nordosten der Ortslage Busch in der Gemeinde Kiirten liegt das Grundstiick Auf dem Steinacker
8, welches rd. 2.600 m? gro3 und mit einem Wohnhaus bebaut ist. Aufgrund der hohen Grundstiicks-
groBe und dem auch in Kiirten vorhandenen Bedarf an Wohnraum sollen drei weitere Wohnhiuser
im Norden des Grundstiickes entstehen. Das bestehende Wohngebiude bleibt bestehen. Die drei zu-
satzlich entstehenden Grundstiicke sollen von Norden iiber die Strae Auf dem Steinacker erschlos-
sen werden. Die ErschlieBung des bestehenden Grundstiickes soll, anders als im Bestand von Osten,
in Zukunft von Westen erfolgen.
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Um die ErschlieBung ausreichend zu gewihrleisten, wird die Verlidngerung der Strale Auf dem Stein-
acker im Rahmen dieser Bebauungsplanidnderung als offentliche Verkehrsfldche festgesetzt, welche
im Nord-Osten in einem Wendehammer endet, der von Fahrzeugen bis zu einer Grofle von kleinen
Transportern genutzt werden kann.

Es besteht ein Planerfordernis, da die beabsichtigte Nachverdichtung auf Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht moglich ist.

Die 5. Anderung dient der Ortsrandarrondierung bzw. Nachverdichtung im Innenbereich. Der nérd-
liche Siedlungsrand soll durch die Hiuser Auf dem Steinacker 13 bis 17 definiert werden, der Ostliche



Siedlungsrand durch die Bebauung des Flurstiicks 396 (Auf dem Steinacker 10). Mit der 11. Ande-
rung soll zur 6stlich angrenzenden Waldflache ein 20 Meter breiter Waldsaum ausgebildet werden.
Insoweit 16st die 5. Anderung keine Konflikte zu Waldflichen aus.

2. Verfahren

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Kiirten hat am 26.08.2021 die Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes 30 — Busch gem. § 2 Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens geméf § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB liegen vor:
- die zuldssige Grundfldchen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrigt deutlich weniger als
20.000 Quadratmeter.
- der Bebauungsplan begriindet nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
- es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter vor.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird vom beschleunigten Ver-
fahren des § 13a BauGB Gebrauch gemacht. Dies bedeutet, dass gemall § 13 Abs. 2 BauGB:
- von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann,
- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulissig.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungen gemi §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vom 16.11.2021
—15.12.2021 wurden insbesondere Stellungnahmen zu folgenden Themen vorgetragen:
e Kumulierende Wirkungen der 5. und 11. Anderung des Bebauungsplans 30 — Busch durch
Verschiebung des Ortsrands in die Landschaft unter Inanspruchnahme von Waldfldchen.
e Kein ausreichender Waldabstand (im Nordosten) /Regelungsbedarf zur Losung der Kon-
flikte zwischen Walderhaltung (Klimaschutzwald), Verkehrssicherheit und Wohnnutzung
e Aufgabe der Spielplatzflichen
e Entwicklungsziel Mehrfamilien- statt Einfamilien-/Doppelhduser (Bereitstellung von drin-
gend benotigtem Wohnraum)
e Verzicht auf Wegeverbindung in den Wald
e Ausbau der Fahrbahnbreiten entsprechend der RASt06, Einhaltung des erforderlichen Si-
cherheitsraums bei Einfriedungen und sonstigen baulichen Elementen (Stralenleuchte,
Bidume), im Bereich der Engstellen gute Sichtverhiltnisse
e Sammelplatz fiir Miillbehélter auf privaten Fliachen: Die Abfallbehiltern miissen an den
Abfuhrtagen nebeneinander an einer von den Entsorgungsfahrzeugen direkt anfahrbaren
Stelle der offentlichen Verkehrsflidche stehen.
e Pro Wohneinheit zwei — unabhéngig voneinander anfahrbare — Stellplétze; keine Besucher-
parkmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum
e Auslastung des Kanalnetzes



Der Offenlagebeschluss wurde am 29.09.22 durch den Bau- und Planungsausschuss gefasst. Die Of-
fenlage fand in der Zeit vom 14.11.2022 — 16.12.2022 statt.

Im Rahmen der Beteiligung gemil § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung gemif3 § 4 Abs. 2 BauGB wurden insbesondere Stellungnahmen zu fol-
genden Themen vorgetragen:
e Kumulierende Wirkungen der 5. und 11. Anderung des Bebauungsplans 30 — Busch durch
Verschiebung des Ortsrands in die Landschaft unter Inanspruchnahme von Waldflidchen.
e Riicknahme der iiberbaubaren Flichen im nordostlichen Bereich / Einhaltung konfliktfreier
Waldabstinde (Klimaschutzwald)
e Aufgabe der Spielplatzflichen
e Entwicklungsziel Mehrfamilien- statt Einfamilien-/Doppelhéduser (Bereitstellung von drin-
gend benotigtem Wohnraum)
e Ausbau der Fahrbahnbreiten entsprechend der RASt06, Einhaltung des erforderlichen Sicher-
heitsraums bei Einfriedungen und sonstigen baulichen Elementen (StraBenleuchte, Biume),
im Bereich der Engstellen gute Sichtverhiltnisse
e Sammelplatz fiir Miillbehélter auf privaten Flichen: Die Abfallbehiltern miissen an den Ab-
fuhrtagen nebeneinander an einer von den Entsorgungsfahrzeugen direkt anfahrbaren Stelle
der offentlichen Verkehrsfldche stehen.
e Pro Wohneinheit zwei — unabhiingig voneinander anfahrbare — Stellplitze; keine Besucher-
parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihren zu keiner Planédnderung.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kiirten — Busch, ostlich und siidlich der Strae Auf dem
Steinacker. Es umfasst in der Gemarkung Kiirten, Flur 24 das Flurstiick 409 (Auf dem Steinacker 8)
sowie die Flurstiicke 365, 366 (tlw.), 367, 396 (tlw.), 406 (tlw.) und 32 (tlw.).

Sowohl das Flurstiick 409 (Auf dem Steinacker 8) als auch das Flurstiick 396 (Auf dem Steinacker
10) sind bereit baulich genutzt.

Die ErschlieBung der geplanten Neubebauung soll von Norden iiber die festgesetzte Straenverkehrs-
fldche erfolgen. Nordlich der Strale Auf dem Steinacker schlieBt Wohnbebauung an. Hinter dieser
Bebauung befindet sich ein Waldstiick. Siidostlich grenzt die Zufahrt zum Nachbargrundstiick (Auf
dem Steinacker 10) an. Ostlich davon sowie am ostlichen Ende der StraBe Auf dem Steinacker gren-
zen Waldfldchen an. Im Siiden wird das Plangebiet ebenfalls durch ein Wohngrundstiick (Gemarkung
Kiirten, Flur 24, Flurstiick 410) begrenzt. Westlich verlduft die Strale Auf dem Steinacker. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Fldache von ca. 2.900 m2.
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Abb. 2:_Abgrenzungg des Plangebietes (Ohne Malistab)
3.2. Vorhandene Struktur und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich zu einem GroBteil auf einer Art Plateau. Lediglich zu den Randbereichen
fallt das Geldnde um 1 — 2 Meter ab.

Der Baugebietscharakter des Plangebietes im Zusammenhang mit seinem néheren Umfeld entspricht
dem eines typischen allgemeinen Wohngebietes im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Geprigt werden sowohl das Umfeld, als auch das Plangebiet selber, ausschlie8lich durch Wohnbe-

bauung.

Die weitere Umgebung ist durch landwirtschaftliche Flachen sowie Waldfldchen geprigt.

4. Planungsvorgaben
4.1. Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln stellt fiir das Plangebiet

»Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die vorliegende Planung ist dementsprechend mit den Zielen
der Regionalplanung vereinbar.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Koln Teilabschnitt Region Koln (ohne Maf3stab)

4.2, Fliachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Kiirten aus dem Jahr 2009 stellt fiir das Plangebiet ,, Wohn-
baufldche* dar. Der vorliegende Bebauungsplan kann dementsprechend als aus dem Fldachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden. Lediglich der geplante Wendehammer liegt mit einer klei-
nen Teilfldche in der Darstellung von Waldflidche. Da der Flachennutzungsplan ebenso wie der Land-
schaftsplan (siehe Kapitel 4.3) allerdings nicht parzellenscharf ist, besteht kein planerischer Wider-
spruch.

Abb. 4: Flachennutzungsplan Gemeinde Kiirten (ohne Maf3stab)



4.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt hauptsidchlich aulerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans des Rhei-
nisch-Bergischen Kreises. Lediglich der geplante Wendehammer liegt zu geringen Teilen im Land-
schaftsplan, welcher im Nordosten mit der Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG 2.2
Bergische Hochfliche) und dem Entwicklungsziel 1.1.3 ,Erhaltung Bergische Landschaft* an-
schlieft.

Mit der in Aufstellung befindlichen 11. Anderung sollen 6stlich keine Waldflichen unmittelbar an-
grenzen.
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Abb 5 Landschaftsplan Rhelmsch Bergischer Kreis (ohne MalBstab)

4.4. Bebauungsplan

Fiir den Bereich des Plangebietes besteht Planungsrecht in Form des Ursprungsbebauungsplans 30
und seiner 8. Anderung von 2013 (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemif § 13a BauGB). Fiir
das heutige Plangebiet ist ein Reines Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Es ist eine
I-geschossige Bebauung sowie eine offene Bauweise festgesetzt. AuBBerdem ist im Norden des Gel-
tungsbereichs der vorliegenden 5. Anderung eine Fliche fiir Kinderspiel festgesetzt.




Die Zweckbestimmung der Spielplatznutzung wurde seit Rechtskraft des Bebauungsplanes 30
(Busch) aus dem Jahre 1974 nicht umgesetzt. Bereits 2008 wurde durch den damaligen Eigentiimer
ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes mit der Absicht gestellt, die Festsetzung der Griinfli-
che und des Spielplatzes aufzuheben und stattdessen eine Wohnbaufliche festzusetzen. Diesem An-
trag wurde zugestimmt, wonach der Antrag nach Satzungsbeschluss allerdings zuriickgezogen wurde.
Vor dem Erwerb des Grundstiickes durch den neuen Eigentiimer wurde durch diesen mit der Ge-
meinde abgestimmt, dass der Wegfall der Spielplatznutzung erfolgen kann.

Einem entsprechenden Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes wurde am 28.11.2018 bereits zu-
gestimmt.

Weiterhin bestehen fiir Kleinkinder geniigend Spielfldchen in Form von Freifldchen im privaten Be-
reich. Fiir dltere Kinder befindet sich ein Spielplatz in einer Entfernung von circa 500 m Entfernung,
welcher durch die Uberquerung einer StraBe zu erreichen ist.

5. Stiadtebauliches Konzept

Fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung ist geplant, das Grundstiick Auf dem Steinacker 8 in vier
Grundstiicke aufzuteilen. Neben dem bestehenden Wohnhaus ist geplant, im Norden des Grundstiicks
drei weitere Wohnhéuser zu bauen. Diese sollen jeweils einen Garten erhalten. Dem Umfeld entspre-
chend werden die neuen Gebiude als Einzel- oder Doppelhéduser gestaltet. Das bestehende Haus mit
Garten wird mit der Planung den GroBteil des Grundstiicks ausmachen.

Im Zuge der Planung wird das heutige Wohnhaus nicht mehr vom nordlichen Teil der Strae Auf
dem Steinacker erschlossen, sondern wird in Zukunft vom westlich liegenden Stra3enteil angedient.
Die neu entstehenden Grundstiicke werden von Norden erschlossen.

Der im rechtsgiiltigen Bebauungsplan festgesetzte Kinderspielplatz ist bislang nicht umgesetzt wor-
den. Die Umsetzung der Anlage eines Kinderspielplatzes an dieser Stelle ist nicht mehr Ziel der Ge-
meinde Kiirten. Daher wird diese Festsetzung im Zuge der hier vorliegenden Anderung nicht weiter
verfolgt und iiberplant.

6. Begriindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet wird gem. § 4 Abs. 2 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind Nutzungen gemiB § 4 Abs. 2 BauNVO: Wohngebédude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbe-
triebe. Ebenso Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

6.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung ist nach § 16 (2) BauNVO durch Angabe der Grundfldachenzahl
(GRZ), der Angabe der maximalen zulédssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Gebiu-
dehohe iiber dem natiirlichen Gelédnde festgesetzt. Gemil3 Planeinschrieb liegt die GRZ bei 0,4. Es
sind zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Gebdaudehohe von 281,5 Metern iiber Normalhohennull
(m ii. NHN) festgesetzt.



6.1.3. Bauweise
(§8 22 BauNVvO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Als Gebdudeform sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
Durch diese Festsetzung wird sich die geplante Bebauung in die bestehende Bebauung in der Umge-
bung einfiigen. Dort befinden sich hauptsichlich Einzel- und Doppelhéuser.

6.1.4. MaBnahmen und Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Stellplétze sind in wasser- und luftdurchlédssiger Bauweise anzulegen (z.B. Schotter, Rasengitter-

steine).

6.1.5. ErschlieBungsflichen

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist im Norden eine offentliche Ver-
kehrsfliche mit eingeschlossen. Die schon vorhandene StichstraBe Auf dem Steinacker soll im Zuge
der Planung am 0stlich gelegenen Ende durch einen Wendehammer fiir Pkw und kleine Transport-
fahrzeuge erweitert werden. Uber die StraBe werden die geplanten, neuen Grundstiicke erschlossen.
Die ErschlieBung des bereits vorhandenen Gebdudes wird von Norden nach Westen an die Strafle
verlegt.

6.2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

6.2.1. Dachform

Als Dachform werden das Satteldach und das Pultdach festgesetzt. Garagendécher sind als Flachdach
auszubilden. Die Décher sind mit einer Neigung von 20 — 45 Grad zulédssig und damit auch zur Nut-
zung fiir Solaranlagen geeignet.

Fiir Dachgauben sind Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung zulédssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtldnge von maximal der halben Linge der dazugehorigen
Traufe zulédssig. Sie sind mit Satteldach und geraden Seiten auszubilden. Die Abstinde von den Au-
Benkanten Mauerwerk miissen mindestens jeweils 1,0 m betragen.

6.2.2. Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Straen bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig. Sie miis-
sen mindestens 0,50 m Abstand von der Stralenkante einhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken hin sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulédssig. Mit
schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn konnen hiervon Ausnahmen zugelassen werden.
Zur freien Landschaft hin sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig.

Einfriedungen mit mehr als 1 m Hohe, die auf Straenverkehrsflachen treffen, miissen einen Abstand
von mindestens 1,50 m zu diesen einhalten.

Fiir Hecken entlang der offentlichen Straen konnen Ausnahmen fiir die Hohenbeschrinkung von
1,00 m zugelassen werden, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
wird.

6.2.3. Doppelhéiuser

Um ein einheitlichen Bild zu gewéhrleisten, sind die Fassade, die Dacheindeckung und die Dachnei-
gung bei Doppelhédusern einheitlich zu gestalten.
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6.2.4. Miilltonnen
Miilltonnen und Miillboxen miissen der Einsicht von offentlichen Flachen durch Eingriinung entzo-
gen werden.

7. Auswirkungen der Planung

7.1. Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzpriifung (ASP I) im September 2019 durchgefiihrt. Die Artenschutzprii-
fung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand unter Beriicksichti-
gung der im Weiteren genannten VermeidungsmaBBnahmen keine planungsrelevanten Arten betroffen
sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des § 44 (1) BNatSchG ausgelost werden.
Vorgezogene AusgleichsmaB3nahmen fiir planungsrelevante Arten sind nicht erforderlich.

Es sind bei Umsetzung der Planung keine Verschlechterungen des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der planungsrelevanten Arten zu erwarten. Unter der Beriicksichtigung zeitlicher Be-
schrankungen fiir das Entfernen von Gehodlzen werden die Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auch fiir die potenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europédischen Vogelarten
nicht ausgelost. Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich nicht.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
7.2. Ver- und Entsorgung
7.2.1. Offentliches Abwassernetz

Aufgrund der Auslastung des offentlichen Abwassernetzes im Bereich des Plangebietes wird eine
gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich. Demnach sind eine maximale Einleit-
menge von 7 1/s vorzusehen. Fiir die Entwiésserung weiterer Flidchen ist dann eine Riickhaltung bei
entsprechender Einleitungsbeschriankung vorzusehen. Die Drosselung dient auch dem Schutz vor zu-
kiinftiger Uberlastung des Regenwasser-Kanals.

7.2.2. Recyclingmaterial

Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Gebduden und Zu-
wegungen ist frithzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Umweltschutzbehorde zu
beantragen.

7.2.3. Telekommunikationslinien

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu be-
achten.

7.2.4. Abfall
Fiir die Miillentsorgung der neuen Grundstiicke ist es vorgesehen, die Miilltonnen auf die Ostliche

Seite der Strale Auf dem Steinacker und nicht in die nordliche Stichstra3e zu stellen. Hierdurch wird
gewdhrleistet, dass Miillfahrzeuge nicht in die enge Stichstralle einfahren miissen.
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